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Gracias por su interés en ser dueño/a de una casa con el fideicomiso Central California Land Trust (CCLT). Esta 
guía responde a las preguntas más comunes sobre cómo funciona.  Si algo no queda claro, favor de comunicarse 
con nosotros — nos encantaría platicar con usted.  

La idea principal: una casa de CCLT le permite comprar una casa a un precio más bajo que el del mercado 
regular. Cuando la venda, la casa se mantiene a un precio más bajo para que la siguiente familia también pueda 
comprarla, y el dinero que reciba de la venta es suyo.  

¿Es una casa CCLT adecuada para mí? 

A continuación, le ofrecemos una breve descripción de lo que significa ser dueño/a de una casa a través de CCLT. 
Antes de presentar su solicitud, se le pedirá que confirme que usted entiende y acepta cada uno de estos 
puntos: 
 

✓  Entiendo que una casa de CCLT funciona de manera diferente a la compra de una casa regular. 

✓  Entiendo que el fideicomiso CCLT es dueño del terreno debajo de mi casa. Yo soy dueño/a de la casa en sí, y 
tengo acceso al terreno a través de un Contrato de Arrendamiento de Tierra de 99 años (un acuerdo a largo 
plazo). 

✓  Entiendo que los dueños/as de casas CCLT deben tener representación en la junta directiva del fideicomiso. 
Es posible que se me pida servir como miembro/a de la junta directiva para representar los intereses de los 
dueños/as de casas CCLT. 

✓  El ingreso de mi hogar está al límite o por debajo del límite para el tamaño de mi familia. (Consultar la tabla 
de ingresos en la siguiente sección.) 

✓  Viviré en esta casa como mi residencia principal. No la rentare. 

✓  Pagaré una pequeña cuota mensual de $100 por el Contrato de Arrendamiento de Tierra, además de mi 
hipoteca, impuestos sobre la propiedad y el seguro. 

✓  Cuando la venda, el precio será establecido por una fórmula — no el mercado abierto. La casa se debe 
vender a otra familia de bajos ingresos o regresarla a CCLT. 

✓  Entiendo que el patrimonio neto del valor de la casa estará limitado al 1% del precio de la casa por año, más 
los pagos al principal del préstamo que haya realizado. 

✓  Tomaré una clase de educación para compradores de vivienda antes de comprar. 

✓  Puedo tener a mi propio abogado/a para que revise el Contrato de Arrendamiento de Tierra antes de firmar. 

  
Si cualquiera de estos puntos no queda claro, favor de comunicarse con nosotros. Con gusto se lo explicamos. 

 



¿Quién puede aplicar? 

P: ¿Quién puede comprar una casa de CCLT? 

R: Para comprar una casa de CCLT, se debe cumplir con los siguientes cinco requisitos: 

1. Ser comprador/a de vivienda por primera vez — o no haber sido dueño/a de una casa en los últimos 3 
años. 

2. Tener un ingreso del hogar al límite o por debajo del límite para el tamaño de su familia (consultar la 
tabla a continuación). 

3. Calificar para un préstamo hipotecario (hipoteca). 

4. Planear vivir en la casa como su residencia principal. 

5. Completar una clase de educación para compradores de vivienda. 

Límites de ingresos — ¿Califico para las casas asequibles de CCLT? 

Para calificar, el ingreso total anual de su hogar debe estar al límite o por debajo de la cantidad indicada en la 
tabla. Estos límites vienen del gobierno federal y son actualizados anualmente. 

  

Número de personas en su hogar Ingreso anual máximo para calificar 

1 persona $54,400 

2 personas $62,200 

3 personas $69,950 

4 personas $77,700 

5 personas $83,950 

6 personas $90,150 

7 personas $96,350 

8 personas $102,600 

 
  
Ejemplo: Si en su hogar viven 4 personas, el ingreso total anual de su hogar debe ser de $77,700 o menos para 
poder calificar. 

P: ¿Puedo obtener un préstamo hipotecario regular para una casa de CCLT? 

R: Sí.  Usted puede obtener un préstamo hipotecario a través de un banco o unión de crédito, como se hace 
para cualquier casa.  Las casas de CCLT son aceptadas por los principales programas de préstamos. Le 
recomendamos un prestamista que haya trabajado anteriormente con propiedades de arrendamiento de 
terrenos. Pregúntele a CCLT y le podemos sugerir prestamistas. Usted también puede pedir información por su 
cuenta. 

P: ¿Puedo recibir ayuda con el enganche? 

R: Probablemente sí, pero no de CCLT.  Existen programas que ayudan con el enganche y ofrecen mejores tasas 
de interés para compradores como usted.  Pídale a CCLT una lista de prestamistas y asesores de vivienda que 
saben cómo funciona CCLT. 



¿Como es esto diferente comparado a la compra regular de una casa? 

P: ¿Cuál es la diferencia de comprar una casa de CCLT a comprar una casa regular? 
R: Con una casa de CCLT, usted está comprando la casa, pero no el terreno.  Aun es propietario/a de su casa — 
usted obtiene un préstamo, paga impuestos sobre la propiedad, acumula ahorros, y puede heredarle la casa a 
familiares que cumplan ciertos requisitos (esto se explica más adelante). Aquí están las tres diferencias 
principales: 

1. El costo de la casa es menos porque no está comprando el terreno. 

2. No puede rentar la casa — debe vivir en ella. 

3. Cuando la venda, el precio lo establece una fórmula, no el mercado abierto. La casa debe pasarse a otra 
familia que califique por ingresos. 

P: ¿De verdad soy dueño/a de mi casa? 
R: Sí.  Su nombre aparece en los documentos oficiales de propiedad (las escrituras).  Tiene seguro como 
propietario/a.  El fideicomiso CCLT es dueño del terreno, y usted como dueño/a de la casa CCLT, puede tener voz 
sobre cómo la junta directiva toma ciertas decisiones. 

P: ¿Qué es un Contrato de Arrendamiento de Tierra y cuánto dura? 
R: Un Contrato de Arrendamiento de Tierra es un acuerdo por escrito entre usted y CCLT.  Le otorga el derecho a 
utilizar el terreno bajo su vivienda durante 99 años. Considérelo como un contrato a largo plazo que se 
mantiene vinculado a la vivienda. 

P: ¿Es CCLT como una asociación de propietarios (HOA)? 
R: No. No hay asociación de propietarios (HOA).  Usted es dueño/a de la casa y usted toma sus propias 
decisiones del día a día.  CCLT no le dice cómo decorar su jardín, de qué color pintar su casa, ni le cobra cuotas 
por espacios compartidos.  La cuota mensual de $100 del Contrato de Arrendamiento de Tierra CCLT es para 
ayudar a más personas a comprar casas siguiendo el modelo del fideicomiso de tierra. 

¿Cómo voy a acumular ahorros (patrimonio neto)? 

Nota: En lo que respecta a la propiedad de una vivienda, el «patrimonio neto» o «ahorros» se refiere al dinero 
que se obtiene al vender la vivienda, una vez deducidos los gastos de la venta. 

P: ¿Cómo puedo acumular ahorros (patrimonio neto) en mi vivienda CCLT? 
R: Se acumula ahorros de dos maneras: 

1. Amortización del préstamo: cada mes que paga su hipoteca, parte de ese pago abona a la cantidad 
principal de su préstamo (el resto son intereses que se queda el banco). El dinero que ha pagado del 
principal le será devuelto cuando venda la casa. 

2. 1% anual: Usted gana el 1 % del precio original de la vivienda por cada año que sea dueño/a de la casa. 

Al vender, se le devolverán ambas cantidades, una vez deducidos los gastos de la venta. Esto supone que ha 
mantenido la vivienda en buen estado y ha cumplido con las condiciones del Contrato de Arrendamiento del 
Terreno. 

P: ¿Puedo vender mi casa al precio que yo quiera? 
R: No. El Contrato de Arrendamiento de Tierra limita el precio de venta para que la siguiente familia pueda 
comprarla.  Este es el intercambio: usted compra a un precio más bajo y acumula ahorros reales, y cuando 
vende, el precio se mantiene asequible para la siguiente familia. 

 



P: ¿Me puede mostrar un ejemplo con números? 
R: Sí.  Digamos que compra una casa de CCLT por $220,000 y vive en ella por 25 años. 

•  Amortización del préstamo a lo largo de 25 años: $144,165 

•  1% al año: 1% × $220,000 × 25 años = $55,000 

•  Valor total de la casa cuando la venda: $144,165 + $55,000 = $199,165 

Tendrá que liquidar cualquier deuda pendiente de su hipoteca y es posible que tenga que pagar los gastos de 
cierre y otras deudas relacionadas con la propiedad.  El dinero restante es suyo y puede utilizarlo como desee. 
Eso es lo que significa el patrimonio neto en la propiedad de una vivienda. 

P: ¿Quién puede comprar mi casa cuando la venda? 
R:  Ya sea CCLT (que tiene el primer derecho de compra), u otra familia de bajos ingresos aprobada por CCLT. 
CCLT le ayudará a encontrar un comprador calificado. 

P: ¿Puedo heredar mi casa a mis hijos/as o familia? 
R:  Sí, con algunas condiciones. Su cónyuge o pareja doméstica puede seguir viviendo en la casa. Los hijos/as, 
otros familiares o sus herederos (aunque no sean miembros de su familia) podrían heredar la casa si tienen 
bajos ingresos y tienen la intención de vivir en ella. El Contrato de Arrendamiento de Tierra detalla todas las 
condiciones.  

¿Qué se esperará de mí? 

P: ¿Cuáles son mis principales responsabilidades como dueño/a de una casa CCLT? 
R: Sus principales responsabilidades son: 

•  Vivir en la casa como su residencia principal.  

•  Pagar a tiempo su hipoteca y la cuota mensual del Contrato de Arrendamiento de Tierra.  

•  Pagar los impuestos sobre la propiedad y mantener el seguro de propietario/a. 

•  Mantener la casa en buenas condiciones. 

•  Asistir a los eventos de CCLT por lo menos una vez al año. 

•  Considerar la posibilidad de formar parte de la junta directiva de CCLT como representante de los dueños/as 
(aunque no se le garantiza un puesto en la junta directiva ni está obligada/o a formar parte de ella). 

•  Vender su casa cuando su familia esté lista para mudarse. 

P: ¿Cuánto es la cuota mensual del Contrato de Arrendamiento de Tierra? 
R: Es $100 al mes, sujeta a moderados aumentos como se describe en el Contrato de Arrendamiento de Tierra. 
Esta cuota apoya la misión del programa CCLT de ayudar a más personas a adquirir una vivienda mediante el 
modelo del fideicomiso de tierra. Esta cuota se suma a la hipoteca, los impuestos sobre la propiedad y el seguro.  

P: ¿Pago impuestos sobre la propiedad? 
R: Sí.  Se pagan impuestos sobre la propiedad tanto por la vivienda como por el terreno. En los documentos de 
cierre se explican los detalles. CCLT puede ayudarle a calcular cuáles serán sus obligaciones en materia de 
impuestos sobre la propiedad; sin embargo, según la ley de California, será el Asesor del Condado quien 
determine cuánto debe pagar en impuestos sobre la propiedad. 

P: ¿Puedo hacer reparaciones o remodelaciones a mi casa? 
R: Sí. Puede pintar, remodelar y mejorar el jardín como cualquier otro dueño/a de casa. Para proyectos grandes 
(como agregar una habitación o cambiar la estructura), primero debe obtener permiso de la junta directiva de 
CCLT. Si gasta $2,000 o más en mejoras que aumenten el valor de la casa, es posible que reciba ese dinero de 



regreso cuando la venda.  CCLT lo llama "Crédito por Mejoras de Capital" (Capital Improvement Credit). 
Consultar el Contrato de Arrendamiento de Tierra para más información. 

P: ¿Puedo rentar mi casa? 
R: No. El Contrato de Arrendamiento de Tierra requiere que viva usted en la casa. Esta regla evita que las casas 
de CCLT se conviertan en propiedades de inversión. No puede subarrendar habitaciones ni la casa completa. 

P: ¿Qué pasa si no puedo hacer mis pagos? 
R: Ponerse en contacto con CCLT de inmediato. Le podemos conectar con un asesor de vivienda, ayudarle a 
hablar con su prestamista, buscar opciones como una pausa en los pagos, o — si es necesario — ayudarle a 
vender de una manera que proteja sus ahorros. Entre más pronto nos avise, más le podremos ayudar. 

P: ¿Tendré a mi propio abogado/a para revisar los documentos? 
R: CCLT podría requerirlo. Antes de que firme el Contrato de Arrendamiento de Tierra, su propio abogado/a (no 
el de CCLT) lo debe revisar con usted. 

¿Cómo puedo presentar mi solicitud? 

Q: ¿Cuales son los pasos para comprar un casa a través de CCLT? 
R: Estos son los pasos: 

Paso 1: Llenar un Formulario de Interés del Comprador. Esto es solo para empezar — todavía no hay 
compromiso. 

Paso 2: CCLT se pondrá en contacto con usted. Hablaremos sobre el programa y verificaremos si es posible que 
califique. 

Paso 3: Tomar una clase de educación para compradores de vivienda si todavía no la ha tomado. 

Paso 4: Obtener una preaprobación para un préstamo hipotecario con un prestamista que conozca las 
propiedades con Contrato de Arrendamiento de Tierra. CCLT puede sugerirle prestamistas. 

Paso 5: Presentar una solicitud completa de préstamo para la casa disponible. 

Paso 6: CCLT y las agencias de financiamiento revisan todo y eligen al comprador. 

Paso 7: Entra al proceso de escrow (cuenta de garantía) y cierre. El personal de CCLT le apoyará a cada paso. 

Sobre CCLT — El panorama general 

P: ¿Qué es un Fideicomiso Comunitario de Tierra (Community Land Trust)? 

R: Un Fideicomiso Comunitario de Tierra o CLT es una organización sin fines de lucro que compra terreno y lo 
mantiene para el bien de la comunidad — para siempre. En lugar de vender el terreno junto con la casa, el CLT 
se queda con el terreno y se lo arrienda al dueño/a de la casa. Como usted no compra el terreno, la casa cuesta 
menos. Y como el terreno se queda con CCLT, la casa también se mantiene asequible para la siguiente familia. 
Los dueños/as de casa son representados/as en la junta directiva y tienen una voz importante guiando como el 
fideicomiso mantiene el terreno y como trabaja para cumplir su misión. 

P: ¿Qué es CCLT y cuál es su misión? 
R: Central California Land Trust (CCLT) es una organización sin fines de lucro de California. Nuestra misión es 
crear oportunidades de propiedad de vivienda que se mantengan asequibles — para esta generación de 
compradores, y para cada familia que venga después. 

 

 



P: ¿Qué significa "permanentemente asequible"? 
R: Significa que las casas de CCLT se mantienen asequibles cada vez que se venden — no solo una vez.  La casa 
no se puede comprar y revender por inversionistas.  Siempre se debe vender a una familia de bajos ingresos a 
un precio establecido por la fórmula.  Generación tras generación. 

 

¿Tiene más preguntas? 

Esta guía es un punto de partida. El documento del Contrato de Arrendamiento de Tierra (no este documento de 
Preguntas y Respuestas) es lo que legalmente controla todos sus derechos y responsabilidades. Antes de 
comprar una casa de CCLT, le recomendamos que lea el Contrato de Arrendamiento de Tierra completo con 
CCLT y con su propio abogado/a. Tendrá suficiente tiempo para hacer preguntas. 

Por favor comuníquese con nosotros en cualquier momento — estamos aquí para ayudarle. 

  

Central California Land Trust 

centralcalifornialandtrust@gmail.com   

ccltrust.org 
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